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Define as normas, termos e condicoes a que deve obedecer a alienacao de imoveis, a
realizar através de hasta publica ou por ajuste directo, durante o ano de 2001

Alterado os artigos 12, 52a 72 e 102 a 162 do Despcho Normativo n2 27-A/2001, de 31 de Maio,
alterado pelo Despacho Normativo n2 29/2002, de 26 de abril.

De harmonia com o disposto no artigo 3.2 da Lei n.? 30-C/2000, de 29 de Dezembro, que aprova o
Orgamento

Estado para o ano de 2001, o Governo, pelo Ministro das Financas, devera definir as normas,
termos e condicdes a que deve obedecer a alienacao de imoveis, a realizar através de hasta
publica ou por ajuste directo, durante o presente ano.

A presente regulamentacao visa simplificar e desburocratizar a alienagéo de imoéveis do Estado e
dos organismos publicos dotados de personalidade juridica, com ou sem autonomia financeira, que
nao revistam a natureza, forma ou designacao de empresa publica, tornando mais céleres os
respectivos procedimentos.

Assim, determino o seguinte:

CAPITULO |

Hastas publicas

Artigo 1.2

1 - As hastas publicas de iméveis, cujo titular do direito de propriedade seja o Estado ou os
organismos publicos dotados de personalidade juridica, com ou sem autonomia financeira, que nao
revistam a natureza, forma ou designacao de empresa publica, processam-se através da
Direccao-Geral do Patriménio, das direc¢des de financas ou dos servicos locais de financas da
Direccao-Geral dos Impostos.

2 - Compete ao director-geral do Patriménio fixar o local da realizagao da hasta publica, bem como
o valor base de licitagdo, tendo em conta a avaliacao técnica do imével a alienar efectuada pela
Direccao-Geral do Patriménio.

3 - A hasta publica deve ser publicitada, com a antecedéncia minima de 10 dias Uteis, pelo menos,
num jornal semanal e num jornal diario, ambos de grande circulagao a nivel nacional, bem como,
quando conveniente, num jornal local ou distrital e através da afixagao de editais, devendo ser
mencionados os seguintes elementos:

a) ldentificacao e localizacao do imével;

b) Valor base de licitacao;

c) Impostos devidos;

d) Modalidades de pagamento;



e) Local e data limite para apresentacao de propostas;
f) Local, data e hora da praga;

g) Indicacdo de outros elementos considerados relevantes e dos contactos para esclarecimentos
suplementares.

4 - Os editais sado afixados no servico local de finangas e na junta de freguesia da area de
localizagado do imével, na sede da entidade proprietaria, na Direccao-Geral do Patriménio e, ainda,
noutros locais que, face as circunstancias concretas, for considerado conveniente.

Artigo 2.°

1 - O servigo no qual se processar a alienagao deve, no periodo que medeia a publicitagéo a que
se refere o artigo anterior e o dia de realizagdo da praga ou o ultimo dia para apresentar propostas,
prestar aos potenciais interessados todas as informacgdes relativas aos imdéveis a alienar.

2 - Se o valor base da licitagdo for superior a 200482000$00, correspondentes a EUR 1000000,
pode ser organizado um processo contendo todos os elementos considerados na avaliagéo do
imével, designadamente os indices de construgao, potencialidades do imével, projectos que nele
possam ser desenvolvidos e eventuais apoios financeiros.

Artigo 3.2

1 - A praga é dirigida por uma comissao composta por trés funcionarios, sendo o de categoria
superior o seu presidente.

2 - Os membros da comissao sao designados pelo dirigente maximo do servigo onde se realiza a
praga, ou pela entidade em quem ele delegar.

3 - A comissao pode incluir funcionarios ndo pertencentes ao quadro de pessoal do servigo onde é
realizada a praca.

Artigo 4.°

1 - As propostas a apresentar devem indicar um valor para arrematagéo do imovel superior a base
de licitacdo e ser acompanhadas de um cheque de montante correspondente a 25% do valor da
proposta, emitido a ordem da Direcgao-Geral do Patriménio.

2 - As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito fechado, identificando-se no exterior do
mesmo o proponente e o imdvel a que respeita, que, por sua vez, é encerrado num segundo
sobrescrito dirigido ao presidente da comissao e enderegado ao servi¢co onde € realizada a praga.

3 - As propostas podem ser entregues pessoalmente ou enviadas por correio, sob registo, devendo
ser elaborada lista das propostas apresentadas ordenada de acordo com a respectiva
apresentacao.

Artigo 5.2

1 - A pracga inicia-se com a abertura das propostas recebidas, se existirem, havendo lugar a
licitacdo a partir do valor da proposta mais elevada, ou, se nao existirem, a partir do valor base de
licitagdo anunciada.

2 - Podem intervir na praga os interessados e os eventuais titulares de direitos de preferéncia, ou
0s seus representantes, devidamente identificados, e, no caso de pessoas colectivas, habilitados
com poderes bastantes para arrematar.



3 - O valor do lango minimo é fixado pela comissdo, em montante nao inferior a 1% da base de
licitacao.

4 - A licitacao termina quando o presidente da comissao tiver anunciado por trés vezes o lango
mais elevado e este néo for coberto.

5 - Terminada a licitagao, nos termos do nimero anterior, o interessado que apresentou a proposta
de valor mais elevado pode concluir a arrematagao, cobrindo o ultimo lan¢go com 10% do valor do
lango minimo fixado pela comissao, nos termos do n.2 3.

6 - Se houver mais de uma proposta nas condigdes referidas no numero anterior, reabre-se a
licitacdo, com o lan¢go minimo fixado pela comissao, entre os respectivos proponentes.

7 - Se nao tiver havido apresentacao de propostas validas, nem licitagdo, o imovel pode ser
adjudicado provisoriamente a quem, no acto da praga, fizer a melhor oferta de prego nao inferior a
base de licitagao anunciada.

8 - Em seguida, ha lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se a
preferir mais de uma pessoa com igual direito, reabre-se nova licitagao entre elas, nos termos do
numero anterior.

Artigo 6.°

1 - Terminados os procedimentos previstos no artigo anterior, o imével é adjudicado
provisoriamente, pela comissao, a quem tiver oferecido o pre¢o mais elevado, que devera, de
imediato, proceder ao pagamento de 25% do valor da adjudicagéo, escolher a modalidade de
pagamento de entre as previstas no artigo seguinte e declarar se o imovel é para pessoa a
designar no prazo de 10 dias Uteis.

2 - No caso de o adjudicatario provisério ter apresentado proposta, devera proceder ao pagamento
da diferenga entre o valor do cheque que acompanhou a proposta e o valor correspondente a 25%
do prego da adjudicagao.

3 - No final da praga, sera elaborado o respectivo auto de arrematacéo, que deve ser assinado
pelos membros da comissao e pelo adjudicatério provisério, se estiver presente.

4 - A decisdo de adjudicacao definitiva ou de ndo adjudicagdo compete ao director-geral do
Patrimonio, no caso de imdveis do Estado, ou ao respectivo érgdo de gestao, no caso dos
restantes iméveis, devendo dela ser notificado o adjudicatario, por carta registada com aviso de
recepgao, no prazo de 30 dias Uteis a contar da adjudicacao provisoria.

5 - Sem prejuizo do disposto no n.? 3 do artigo 8.2, pode ndo haver lugar a adjudicagao proviséria
ou definitiva nos casos a que se refere o n.® 7 de artigo 5.9, quando haja fundados indicios de
conluio entre os proponentes, exista erro relevante sobre a identificagdo ou a composigao do
imovel ou qualquer outra causa justificativa.

6 - O auto de arrematacao conjuntamente com o documento de notificagdo da adjudicacéo
definitiva do imével constituem titulo bastante para se efectuar o registo provisério da aquisicao a
favor do adjudicatério, caducando este decorridos dois anos se, entretanto, ndo for convertido em
definitivo.

Artigo 7.°

1 - As modalidades de pagamento podem ser ou a pronto ou em prestagdes semestrais, nos
termos previstos nos nimeros seguintes.



2 - No pagamento a pronto o adjudicatario beneficia de um desconto de 2% sobre o valor da
adjudicacgéao, a deduzir aquando do pagamento da quantia remanescente, a qual sera paga no
prazo de 20 dias uteis contados do dia da notificagdo da adjudicagéo definitiva.

3 - Ao pagamento em prestagcées semestrais, até ao maximo de quatro, acrescem juros sobre o
capital em divida, de acordo com as taxas em vigor para o diferimento de pagamentos de dividas
ao Estado.

4 - Apés o pagamento integral do valor da adjudicacdo é emitido o respectivo titulo de arrematagao,
nos termos do Decreto-Lei n.? 115/2000, de 4 de Julho.

Artigo 8.2

1 - O adjudicatario provisério deve apresentar os documentos comprovativos de que se encontra
em situacgao regularizada perante o Estado Portugués em sede de contribuicées e impostos, bem
como relativamente a sua situacao contributiva para com a segurancga social, no prazo de 10 dias
Uteis a contar da data da adjudicagéo proviséria.

2 - O prazo previsto no numero anterior podera, por motivo devidamente justificado, ser prorrogado.

3 - A ndo apresentacao dos documentos a que se refere o n.2 1, por motivo imputavel ao
adjudicatario provisorio, implica a ndo adjudicagao definitiva do imével.

Artigo 9.2

1 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, o ndo cumprimento pelo adjudicatario dos
procedimentos ou obrigagdes previstos no presente diploma implica a perda de quaisquer direitos
eventualmente adquiridos sobre os iméveis, bem como das importancias ja entregues.

2 - A prestacao de falsas declarag¢des ou a falsificacdo de documentos apresentados implica a
exclusao da hasta publica, bem como a anulagdo da adjudicacao, no caso de o imdvel lhe ter sido
adjudicado, perdendo para o Estado as quantias ja entregues, sem prejuizo de participagao a
entidade competente para efeitos de procedimento penal.

3 - Verificando-se a situagao prevista nos niumeros anteriores, ou quando por outra causa nao haja
lugar a competente adjudicacao, o imével pode ser adjudicado ao interessado que apresentou a
proposta ou o lango de que resultou o valor de arrematagéao imediatamente inferior, sem prejuizo
do exercicio de eventuais direitos de preferéncia.

CAPITULO I

Ajuste directo

Artigo 10.°

1 - Podem ser alienados por ajuste directo os iméveis do Estado e dos organismos publicos
dotados de personalidade juridica, com ou sem autonomia financeira, que nao revistam a natureza,
forma ou designacao de empresa publica que tenham sido objecto de hasta publica que tenha

ficado deserta ou relativamente aos quais ndo tenha havido lugar a adjudicacao definitiva.

2 - A alienacgao por ajuste directo processa-se através da Direcgdo-Geral do Patriménio, das
direcgbes de finangas ou dos servigos de finangas da Direcgdo-Geral dos Impostos.

Artigo 11.¢



1 - Se o valor estimado da alienacgao for superior a 200482000$00, correspondentes a EUR
1000000, devera ser organizado um processo contendo, designadamente, o pre¢co minimo, as
modalidades de pagamento, os elementos a que se refere o n.% 2 do artigo 2.2, bem como a data
limite para a apresentagéo de propostas.

2 - O processo previsto no numero anterior sera disponibilizado aos eventuais interessados.
Artigo 12.°

1 - A alienacao por ajuste directo deve ser publicitada com a antecedéncia minima de 10 dias uteis,
pelo menos, num jornal semanal e num jornal diario, ambos de grande circulagdo a nivel nacional,
bem como, quando conveniente, num jornal local ou distrital e através da afixagao de editais,
devendo ser mencionados 0s seguintes elementos:

a) ldentificacao e localizagao do imével;

b) Prego minimo;

c) Impostos devidos;

d) Modalidades de pagamento;

e) Local e data limite para apresentacao de propostas;

f) Local, data e hora de abertura das propostas;

g) Indicacdo de outros elementos considerados relevantes e dos contactos para esclarecimentos
suplementares.

2 - Os editais sdo afixados nos locais previstos no n.% 4 do artigo 1.°
Artigo 13.¢

1 - As propostas devem ser apresentadas nos termos previstos nos n.os 2 e 3 do artigo 4.° e
dirigidas ao dirigente maximo dos servigcos onde se processa a alienagao.

2 - No acto de abertura das propostas podem estar presentes os proponentes e 0s eventuais
titulares de direitos de preferéncia, ou o0s seus representantes, devidamente identificados.

3 - As propostas sao abertas de acordo com a sua ordem de apresentagao, procedendo-se a
leitura da identificacdo de cada proponente, do preco oferecido e das respectivas condicées de
pagamento.

Artigo 14.°

1 - Apéds a abertura das propostas sera elaborada uma lista das mesmas, hierarquizada em funcéo
do maior prec¢o oferecido.

2 - Se 0 pre¢o mais elevado constar de mais de uma proposta, 0s respectivos proponentes sao
notificados para negociagao.

3 - Determinado o melhor preco nos termos dos numeros anteriores, séo notificados os eventuais
titulares de direitos de preferéncia para o exercicio do mesmo.

Artigo 15.¢



1 - No prazo de 20 dias Uteis a contar do termo dos procedimentos previstos no artigo anterior, o
imovel é adjudicado provisoriamente a quem tiver oferecido o preco mais elevado, mediante
despacho, devidamente fundamentado, do director-geral do Patriménio, no caso de iméveis do
Estado, ou do respectivo 6rgao de gestao, nos restantes casos.

2 - No prazo de 10 dias Uteis a contar da notificagdo da adjudicacéo proviséria a que se refere o
namero anterior, o adjudicatario deve proceder ao pagamento de 25% do valor da alienagéo, bem
como apresentar os documentos exigidos nos termos do n.% 1 do artigo 8.°

Artigo 16.°

1 - Apds o cumprimento do disposto no n.? 2 do artigo anterior, a adjudicacao proviséria do imovel
converte-se em adjudicagéo definitiva, devendo ser notificados da mesma todos os proponentes.

2 - Nao ha lugar a adjudicacao provisoria e ou definitiva do imével nos casos em que 0
adjudicatario proviso6rio ndao proceda ao pagamento previsto no n.? 2 do artigo anterior ou se
verifique qualquer das situag¢des previstas no n.® 4 do artigo 6.°

3 - Ao ajuste directo é aplicavel, com as necessarias adaptacdes, o disposto no artigo 9.°

Artigo 17.°

1 - O pagamento do remanescente do precgo é efectuado de acordo com a modalidade de
pagamento constante da proposta.

2 - Ap6s o0 pagamento integral do preco do imével é emitido o respectivo titulo de alienagéo por
ajuste directo, nos termos do Decreto-Lei n.? 115/2000, de 4 de Julho.

Artigo 18.°

Em tudo o que nao esteja especialmente previsto no presente capitulo aplica-se, com as
necessarias adaptagdes, o regime previsto no presente diploma para as hastas publicas.

Ministério das Finangas, 31 de Maio de 2001. - O Ministro das Financas, Joaquim Augusto Nunes
Pina Moura.



