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Assunto: Avaliagio de prédios risticos - Aguas

Tendo surgido ddvidas sobre os procedimentos a adoptar pelos peritos avaliadores permanentes na
avaliacdo de prédios rusticos — Aguas ( nascentes de Agua economicamente autonomas em relagho ao
terreno onde se encentram implantadas) informa-se que, por despacho de 2006/03/31 do substituto
legal do Sr. Director Geral, exarado sobre a Inf. N.° 12/2006 ~ Proc. 17458-570/2005 de 2006/01/05

da Direcc@o de Servicos de Avaliagdes, foi sancionado o seguinte entendimento:

“ A avaliagfio deste tipo de prédios ¢ também a de oufros como ¢ o caso das marinhas de sal,
encontra-se inserida nos principios gerais da metodologia de avaliagio de prédios risticos prevista no
CIMI, com pontuais ajustamentos, adoptando-se, genericamente, ¢ seguinte procedimento na
determinac3o da tarifa da nascente de dgua, que serd gjustado tendo em conta os usos mais vulgares
fna regido:

a) Definir/estabelecer os elementos a integrar numa conta de cultura do tipo "rendimentos anuais
perpetuos ¢ constantes”.

Para o efeito, o perito avaliador deverd proceder a inquéritos junto dos proprietérios/contribuintes
locais, no sentido de obter informagfio sobre a existéncia e contetdo de contratos de
fornecimento/distribuiciio da dgua da nascente, mesmo que verbais, e recolha de dados mensuréveis
sobre, designadamente;

a. 1 - 4rea passivel de irrigagio e cultyras mais usualmente beneficiadas

a . 2- Caudal médio anual da nascente

a. 3 - valor médio atribuido na regifio ao m3 de 4gua para rega.

a . 4 — despesas anuais de conservacio ¢ limpeza da nascente - tipo e valores.
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a . 5 despesas anuals de conservaglo e limpeza do sistema de condugfo de dgua até aos ferrenos a
beneficiar com a rega (se aguelas forem da responsabilidade do proprietdric da nascente) - 1ipo e
valores.

a . 6 — precos médios da mfo-de-obra, materiais, equipamentos ¢ outros factores de produgfio a
utilizar no calculo das despesas de conservacio e limpeza da nascente e sistema de condugfo.

a . 7 - valores de eventuais taxas, rendas ou indemnizac@es anuais a pagar aos proprietarios dos
terrenos onde se localizam a nascente e o sistema condutor da 4gua, por prejuizos causados nesses
terrenos ou culturas ai existentes, aquando das obras de conservagiio/limpeza.

a. 8 — e, eventualmente, outras despesas praticadas.

a . 9 - as despesas previstas nas alineas ¢} e d) do artigo 24° do CIMIL

Caso o perito encontre dificuldade em obter toda ou parte da informag8o necessaria ao
estabelecimento da conta de cultura da situagio concreta em andlise, pode proceder & recolha de
clementos noutras fdntes, por exemplo recorrer & comparacdo com os resultados e valores praticados
nos regadios colectivos existentes na regifio ou efectuar, em zona proxima do local, o estudo e
quantificacdo dos beneficios provocados pela conversfio de um sequeire em regadio (diferenga de
resultados entre a exploragfo de culturas regadas que a possibilidade de utilizagio da agua
proporciona € os resultados da exploragdo de culturas de sequeiro tradicionais, considerando
exclusivamente o peso do efeito da dgua na diferenga de resultados).

b} Estabelecer a conta de cultura/exploracéio:

Na conta de cultura serd considerada como receita (RB) a quantia obtida pela muitiplicacio do valor
do m3 da 4gua pelo nimere de metros clibicos anualmente utilizados/produzides, enquanto que a
despesa (EE) serd obtida pelo somatorio dos encargos referidos nas alineas a4 ) a ¢.9) acima
referidas.

¢) Calcular o valor patrimonial tributério:

Para a determinagdo do valor patrimonial tributdric do prédio réstico dguas, seguem-se os

procedimentos previstos no CIMI, nomeadamente nos artigos 17.°¢ 18.9¢

Com os melhores cumprimentos

A Sub-Directora Geral

{Maria Angelina Tibdrcio Silva)
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