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Contribuintc 

Sua Ref": 

Tecnico Rcsponsavel ___ ..:Dimas Veigas 

Exmos Senhores 
Directores de Finanyas 
Chefes de Finan9as 

Assunto: Avaliagao de predios rusticos ~ Aguas 

DIREC<;AO DE SERVIeOS DE A VALlA(:OES 

Tendo surgido duvidas sobre os procedimentos a adoptar pclos peritas avaliadores pcrmanentes na 

avaliuyao de predios r6stic05 - Aguas ( nascentcs de agua economicamente autonomas em 1'01a950 ao 

tcrreno onde se encontram implantadas) informa-se que, por dcspacho de 2006/03/31 do substituto 

legal do Sf. Director Geral, exarado sobre a Inf. N." 12/2006 ~ Proc. 17458·570/2005 de 2006/01105 

da Direcyuo de Serviyos de A valiayoes, foi sancionado 0 seguinte entcndimento: 

" A avaliayao deste tipo de prcdios e tambem a de outros como IS 0 caso das marinhas de sal, 

encontra-se inserida nos principios gerais da metodologia de avaliayao de predios nlsticos prevista no 

ClMI, com pontuais ajustamentos, adoptando-se, gencricamente, 0 seguinte procedimento na 

determinayao da tariJa da nascente de agua, quc sera ajustado tendo em conta as usos mais vulgares 

na rcgiao: 

a) Dcfinir/estabclecer os elementos a intcgrar nurna conta de cultura do tipo Hrcndimcntos anuais 

perpetuos e constantcs". 

Para 0 efeito, 0 perito avaliador devera proceder a inqueritos junto dos proprictarios/contribuintes 

locais, no sentido de obter informayao sobre a existencia e conteudo de contratos de 

fornecimento/distribuiyao da agua da nasccnte, mesmo que verbals, e recolha de dados mcnsuravcis 

sobre, designadamente: 

a. 1 - area passivel de irrigw;:ao e culturas mais usualmente beneficiadas 

a . 2- Caudal medio anual da nascente 

a . 3 - valor medio atribuido na regii'io ao m3 de agua para rega. 

a . 4 - despesas anuais de conscrvayao c limpeza da nascente - tipo e val ores. 
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a . 5 .. - despesas anuais de conservayao e limpeza do sistema de conduyao de agua ate aos terrenos a 

beneficiar com a rega (sc aquelas [orem da responsabilidade do proprietario da nascente) - tipo c 

valores. 

a , 6 .",. prcyos medias da mao~dc-obra, materiais, equipamentos e Qutros faetores de produyao a 

utilizar no calculo das despesas de conscrva9ao e limpcza da nascente e sistema de conduyao. 

a . 7 .- val ores de eventuais taxas, fendas ou indemniza90cs anuais a pagar aos proprietarios dos 

terrenos onde se localizam a nascente e 0 sistema condutor da agua, por prejuizos causados ncsses 

terrenos ou culturas a1 existentes, aquando das obras de conservayuo/limpeza, 

a , 8 - c, eventualmente, outras despesas praticadas. 

a, 9 - as despesas previstas nas alineas c) e d) do artigo 24° do CIMI. 

Caso 0 perito encontre dificuJdade em obter toda au parte da infonnayuo necessaria ao 

estabelecimento da conta de cuJtura da situayao concreta em analise, pode proceder a recolha de 

elementos noutras fontes, por exemplo recorrer it comparayao com os resultados e val ores praticados 

nos regadios colectivos existentes na regiao au etectuar, em zona proxima do local, 0 estudo e 

quantificayao dos beneficios provocados pela conversUo de urn sequeiro em regadio (diferen9a de 

resultados entre a explorayao de culturas regadas que a possibilidade de utilizayao da agua 

proporciona e os resultados da explorayao de culturas de sequeiro tradicionais, considerando 

exclusivamente 0 peso do efeito da agua na difercnva de resultados), 

b) Estabelecer a conta de culturalexplora9ao: 

Na conta de cultura sera considcrada como receita (RB) a quantia obtida pelu multiplicuyao do valor 

do m3 da agua peIo numero de metros cubicos anualmente utilizados/produzidos, enquanto que a 

despesa (EE) sera obtida pelo somatorio dos encurgos refcridos nas alineas a.4 ) a a,9) acima 

referidas. 

c) Calcular 0 valor patrimonial tributario: 

Para a dcterminuyao do valor patrimonial tribut<irio do predio n'istico aguas, segucm-sc os 

procedimentos previstos no CIMI, nomeadamente nos artigos 17.0 e 18,0" 

Com os melhores cumprimcntos 

A Sub-Dircctora Geral 

(Maria Angelina TibUrcio Silva) 
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