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DlRECTORES DE SERVIQOS
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Assunto: ISENQAO DE IMT NOS TERMOS DO ARTIGO 3.° DO DL N.0 311/82, DE 04/08.
APRESENTAQAO DO CONTRATO DE LOCAQAO FINANCEIRA NOS SERVIQOS DE
FlNANQAS PELOS LOCATARIOS QUE SOLICITAM O RECONHECIMENTO DA ISENQAO DE
IMT NOS TERMOS DO ARTIGO 3.° DO DL N.0 311/82, DE 4 DE AGOSTO DESSA ISENQAO DE
IMT.

Suscitas duvidas quanto a obrigatoriedade da apresentagao do contrato de locaQao

financeira conjuntamente com a declaraQao modelo 1 do IMT (artigo 19.°, n.0 3, do CIMT)

para o reconhecimento de IsenQao de IMT prevista no artigo 3.° do Decreto-Lei n.0 311/82,

de 4 de Agosto, foi, por despacho proferido pelo substituto legal do Director-Geral dos

Impostos, de 05.04.2011, sancionado o seguinte entendimento:

1
. Dispoe o artigo 3.° do DL n.0 311/82, de 4 de Agosto - Locagao Financeira -, com a

redacgao dada pela Lei n.0 55-A/2010, de 21.12, que: «Este isenta de imposto

municipal sobre as transmissoes onerosas de imoveis a transmissao por compra e

venda a favor do locatario, no exercicio do direito de opgao de compra previsto no

regime juridico do contrato de locagao financeira, da propriedade ou do direito de

superficie constituido sobre o imdvel locado.»;

O reconhecimento do mencionado beneflcio fiscal determina que o seu

interessado/titular exerga o competente onus/dever de colaboraQao, obrigando-se

«
... a revelar ou a autorizar a revelagao a administragao tributaria dos pressupostos

da sua concessao...», em consonancia com o assim positivado no artigo 14.°, n.0 2,

da Lei Geral Tributaria (LGT);

3
. Sendo a liquidaQao de IMT da inlciativa dos interessados e aferindo-se,

concomitantemente, da validade de uma isenQao, devem aqueles, nos termos do

Nnnui conlactoi com a MmMtUifio FUcal, por fcvot moncloiw Mmpr. o nonw, i rehrtncli do Oocumonlo, o N.' Os IdonllficacJo Fiscal IMF), o domlclllo flacal . o numoro do procaMO.
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artigo 19.°, n.0 3, do CIMT, apresentar a competente declaragao modelo 1 de IMT,

em qualquer service de finan?as ou por meios electronicos, antes do acto ou facto

translativo dos bens, fornecendo os elementos Indispensaveis a llquldagao do

imposto e verlfica?§o dos pressupostos de isengito, nomeadamente, os referidos

no artigo 20.° do mesmo diploma;

4
. O contrato de locagao financeira, cujo regime juridico foi formalizado no Decreto-Lei

n
.
0 149/95

, de 24 de Junho, constitui o instrumento adequado a fornecer os

elementos informativos sobre a conven?ao celebrada entre as partes contratuais, em

face da autonomia de estipulagao contratual vigente neste dominio do comercio

juridico;

5
. Assim, na transmiss§o por compra e venda a favor do locat rio, no exercicio do

direito de op?ao de compra previsto no regime juridico do contrato de locagao

financeira, da propriedade ou do direito de superficie constituldo sobre o imovel

locado, o locatario financeiro, na posi ao juridica de adquirente do imovel

objecto do contrato de loca ao financeira, deve apresentar, em qualquer

Servigo de Finan as e antes do acto translativo, a respectiva modelo 1 de IMT,

fornecendo os elementos legalmente exigidos, e o contrato de locagao

financeira, o qual constitui documento probatorio adequado a aferigao dos

pressupostos da isengao consagrada no artigo 3.° do DL n.0 311/82, de 4 de

Agosto.

Com os melhores cumprimentos,

A Subdirectora-Geral
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Maria Angelina T. Silva
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